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1. Algemene voorstelling   

 

1.1. Het vergunde project 

 

Het vergunde project is gelegen in de Kruisstraat 4A en 4B te Wenduine en omvat  

▪ het slopen van een bestaand bouwvolume (cfr. klooster met kapel),  

▪ het slopen van een verharding,  

▪ het rooien van drie knotwilgen,  

▪ het oprichten van een paramedisch centrum  

▪ het oprichten van acht appartementen,  

▪ het oprichten van een bovengrondse garage met 8 garageplaatsen en 8 bergingen,  

▪ een nieuwe verharding als toegang naar het gebouw  

▪ en het aanleggen van bovengrondse 9 parkeerplaatsen in functie van het paramedisch centrum.  

 

Dit stijlvol, kleinschalig nieuwbouwproject omvat een paramedisch centrum van +/- 450 m2 bruto, gelegen op het 

gelijkvloers en is gelegen op een centrale ligging in Wenduine – De Haan: 

▪ Zo ligt de zeedijk op wandelafstand (+/- 400 meter),  

▪ paalt het paramedisch centrum aan de centrale winkelstraat, de Kerkstraat,  

▪ én ligt het bij het binnenkomen van het centrum van Wenduine waarbij het paramedisch centrum eveneens 

toegankelijk is vanuit de grotere invalswegen.  

 

De ambitie van de bouwheer, een familieonderneming, is om mensen te laten kennismaken met het gevoel van 

voldoende comfort, waar de leefkwaliteit primeert.  

▪ Het project omvat dan ook een duurdere maar mooie en unieke architectuur én een vooral kwaliteitsvolle en 

duurzame bouw dat zijn waarde zal behouden over een zekere vetustijd.  

▪ Er werd gekozen voor alle nodige comfort met een kwalitatieve afwerking (indien gekozen wordt voor 

afwerking (versus casco). 

▪ Hoogstaande architectuur en vele grote raampartijen zorgen voor een lichtrijk gevoel. Woon- en leefklimaat 

primeren boven de pure “sec” projectontwikkeling.  

▪ In functie van het paramedisch centrum werd bovendien gekozen om het gevoel van ruimte te voorzien met 

een hoogte van 3,20 meter (versus de gebruikelijke hoogte van 2,50 meter voor de appartementen). 

  

Deze energiezuinige bouw wordt ecologisch en duurzaam gebouwd: 

▪ de E peilen bedragen 31 tot en met 40,  

▪ inclusief vloerverwarming met lucht-water warmtepomp (in geval voor afwerking (versus casco) wordt 

gekozen.  
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1.2. De regularisatieaanvraag 

 

1.2.1 Toelichting 
 

Gezien de grote belangstelling, wordt voorzien dat meerdere appartementen, via een regularisatie omgezet worden 

naar ruimte i.f.v. het medisch centrum.  

  

Op heden is er immers reeds interesse van meerdere huisartsen met verpleegpost, tandartsen & logo/kiné/psycho, 

tandartsen & specialisaties dewelke in casu heel specifiek de 1ste lijnszorg dan wel de 2de lijnszorg behartigen - 

dermatologie, gynaecologie oftalmologie, NKO, cardiologie, etc., Disciplines waarvan het aanbod in de regio De Haan 

heel erg beperkt is zijn dan ook uiteraard heel welkom. 

  

I.f.v. specialisaties kan aldus het medisch centrum uitgebreid nog worden met een aparte ingang, én 2 aparte liften & 

2 trappenhallen; waardoor er geen interactie met de bewoners is. De indeling zelf zal volledig samen uitgewerkt 

worden. Het algemene onthaal & medisch secretariaat verleent zijn toegang via een (3de) algemene ingang vooraan. 

  

Achterin wordt een overdekte parkeertoren voorzien (cfr. met autolift), goed voor 18 parkeerplaatsen (i.p.v. 8 overdekte 

parkeerplaatsen). Rechts van het medisch centrum zijn 9 reeds vergunde bovengrondse staanplaatsen voor 

bezoekende patiënten.  

 

1.2.2 Visualisatie – toepassing op de plannen 

 

 

Algemene inkom en 

fietsenstalling. 
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1.2.3 Termijnen & impact bouwproces - timing 

 

Indienen aanvraagdossier via het loket                                        dag 0 

Verklaring volledig en ontvankelijk                                               dag 10 (+ 10 d. max. i.p.v. 30 d.) 

Organiseren openbaar onderzoek + adviesvraag                        dag 20 (+ 10 d. max.) 

Termijn openbaar onderzoek = uiterste termijn adviezen        dag 70 (+ 50 d. max. i.p.v. 105 d.)  

Beslissing College Burgemeester en Schepenen     dag 80 (+ 10 d. max.) 

Betekening beslissing                                                                      dag 90 (+ 10 d. max.)          

Bekendmaking beslissing / aanvang werken                               dag 125 (+ 35 d.)  

 

Indien adviezen eerder kunnen : 

 

Indienen aanvraagdossier via het loket                                        dag 0 

Verklaring volledig en ontvankelijk                                               dag 10 (+ 10 d. max. i.p.v. 30 d.) 

Organiseren openbaar onderzoek + adviesvraag                        dag 20 (+ 10 d. max.) 

Termijn openbaar onderzoek = uiterste termijn adviezen        dag 50 (+ 30 d.)  

Beslissing College Burgemeester en Schepenen     dag 60 (+ 10 d. max.) 

Betekening beslissing                                                                      dag 70 (+ 10 d. max.)          

Bekendmaking beslissing / aanvang werken                               dag 105 (+ 35 d.)  

 

 

 

Indien de adviezen eerder kunnen worden ontvangen (binnen de 30 dagen) en er een gunstig openbaar onderzoek is, is 

het mogelijk een uitvoerbare vergunning als voorwaarde voor de start der werken binnen de 2,5 – 3 maand te 

verkrijgen.  

Gezien de omgevingsvergunning sowieso reeds verleend is voor het grootste gedeelte, kunnen de werken sowieso aangevat 

worden en dient nog rekening gehouden te worden met de parkeertoren enerzijds en de ramen op de linkerblok 

achteraan anderzijds. Dit belet niet dat de werken niet zouden kunnen starten zoals voorzien in november 2023. 

 

In functie van een goede verstandhouding met de buren en het openbaar onderzoek, wordt vanuit HEOS Consulting 

BV inspanningen geleverd door onder meer het ontwerp van het internaat palend aan de parkeertoren te financieren 

evenals een stukje uitsnede achteraan ter compensatie i.f.v. de aanpalende organisatie, vzw Oranje.  

De Heilig Hartschool heeft geen bezwaar vermits sowieso het klooster in bouwvolume reeds aanwezig aanvankelijk 

aanwezig was en er in de aanpalende muur geen ramen zitten.  

Koffie Kan is naderhand positief gezien het verkeer meer op vaste tijdstippen zal plaatsvinden (versus bewoning) en 

zo hun leveringen minder verstoord zullen worden.  

De regularisatie heeft bovendien geen impact op de bewoners rechts van het medisch centrum teneinde in casu hier 

geen gegronde bezwaren kunnen geboden worden.  
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1.3. Bouwheer & bouwteam 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vermits een onafhankelijke adviespositie Griet nauw aan het hart lag, richtte zij haar eigen onderneming op waarbij 
de klanten vrij zijn in de keuze van architect en ingenieurs. Haar kantoor is sinds 2017 gevestigd te Torhout. 

Sinds april 2021 werd Griet tevens benoemd als bestuurder binnen de Raad Bestuur van vzw Fiola.  
 

 

 

   

    

 

 

   

De bouwheer, HEOS CONSULTING BV, is een kleine familieonderneming én 
geen projectontwikkelaar an sich waarbij dan ook expliciet gekozen werd om 
voldoende kwaliteit te voorzien boven louter winstbejag. 

HEOS CONSULTING BV biedt advies op financieel-economisch & strategisch 
operationeel vlak, binnen alle geledingen van de social profit- en 
gezondheidszorgsector. Meer info inzake projecten : www.heosconsulting.be  

De onderneming heeft bovendien ondertussen vrijwel de nodige ervaring 
opgebouwd betreffende alle wetgevende kaders binnen de zorgsector, zowel 
op federaal als Vlaams niveau; evenals betreffende bouw, btw-rulings, etc. 
 

Zaakvoerder, Griet D’HOOP, volgde de humaniora studies, Latijnse, in de Bron 
Tielt. Aansluitend behaalde zij een master aan de faculteit Psychologie en 
Pedagogische wetenschappen en was zij in haar beginjaren actief als 
middenkaderlid binnen het directieteam van een zorgorganisatie.  

Gezien de interesse in verdere overkoepelende en beleidsmatige projectuitbouw, 
ambieerde Griet een bijkomende opleiding aan de UGent, Toegepaste 
Economische Wetenschappen met een masterspecialisatie in het management 
van social profit en gezondheidszorg. Zij liep een internship bij internationale en 
Europese financiën te Brussel.  

Complementair deed zij ervaring op in de positie Finance & Build binnen een groot 
studiebureau met vestigingen in geheel Vlaanderen. Samen met collega-
architecten, ingenieurs, ruimtelijke en milieuadviseurs werkte zij projecten uit in 
de zorgsector.  
 
  

Aanvankelijk werd VK Architecten aangeduid als architect, 
die het ontwerp en de omgevingsaanvraag op zich nam.  

Echter, door een bijkomende grote opdracht van het UZ 
Gent in 2020-2021 was het voor VK Architecten nog moeilijk 
haalbaar alles binnen de timing rond te hebben.  

Naar aanleiding hiervan werd dan ook overeengekomen de 
uitvoeringsopdracht aan 2.12 architecten Kortrijk te gunnen. 

Bestuurder, Bart Tyberghien staat in voor de algemene 
opvolging, waaronder het bestek, het lastenboek en de 
administratie van de algemene uitvoering van het dossier. 

Mede-vennoot, Birger Wyffels is aangesteld in functie van de 
concrete werfopvolging tijdens de bouwwerken. 
 
  

1.3.1 Bouwheer 

1.3.2 Architect 

1.3.3 Ingenieurs 

stabiliteit & 

technieken 

1.3.4 Aannemer 

ruwbouw 
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1.4. Ligging, afgebakend plangebied & omgevingsvergunning 
 

 

1.4.1 Ligging 
 
 

Het paramedisch centrum is gelegen op een centrale ligging in Wenduine – De Haan: 

▪ de zeedijk ligt op wandelafstand (+/- 400 meter),  

▪ het paramedisch centrum paalt aan de centrale winkelstraat, de Kerkstraat,  

▪ én het ligt bij het binnenkomen van het centrum van Wenduine waarbij het paramedisch centrum eveneens 

toegankelijk is vanuit de grotere invalswegen.  
 

 

 
 

 

 

Het project staat gekadastreerd geregistreerd onder sectie A, volgens titels nummers 350 X 4 P0000 en 350 E 5 

P0000, heden nummers 350 D 5 P0000 en 350 E 5 P0000. 
 

De toegekende huisnummers zijn 4A voor appartementen 4A bus 101 en bus 102 & 4B voor het paramedisch centrum 

4B bus 001 en voor de appartementen 4B bus 101, 102, 103, 201, 202 en 203. 
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1.4.2 Afgebakend grondgebied 
 

Het volledig grondaandeel kent een gezamenlijke oppervlakte van zestien aren zeven centiaren (16A 07CA) en paalt 

aan de Heilig Hartschool, het voormalige internaat Spermalie (op heden eigendom van vzw Oranje), de koffiebranderij 

Koffie Kan en een inrit met het aanpalende appartementsgebouw rechts (cfr. eigendom van de bouwheer maar met 

een erfdienstbaarheid de toegang tot hun ondergrondse garage mogelijk maakt.)  

 
 

 

 
 

 

1.4.3 Omgevingsvergunning 
 

De omgevingsaanvraag werd ingediend door HEOS CONSULTING BV, per beveiligde zendingen ontvangen op 28 

december 2018. Het referentienummer van het omgevingsloket is OMV_2018148628 met het gemeentelijk 

dossiernummer OMV-2018/265. Het College van Burgemeester en Schepenen verleende de omgevingsvergunning op 5 

juli 2019 met de definitieve vergunning op 20 augustus 2019.  

De sloopwerken startten op in de zomer van 2021 en aansluitend wordt voorzien het bouwproject opgeleverd te hebben 

in 2024. De omgevingsvergunning werd toegevoegd per titel 5 aan deze nota met bijhorende plannen per titel 6. 

De regularisatie wordt ingediend in oktober teneinde een vergunde omgevingsaanvraag te verkrijgen tegen eind dit jaar 

/ begin volgend jaar zodoende ook de parkeertoren afgewerkt kan worden tegen de zomer 2024. 

 

Heilig Hartschool 

Voormalig internaat 

Spermalie 

Appartementencomplex met doorrit 

onder erfdienstbaarheid 

Koffie-

branderij 

Koffie 

Kan 
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1.5. Het medisch centrum  
 

 

Stedenbouwkundig staat het gelijkvloers vergund als “paramedisch centrum” wat impliceert dat enkel (para)medische 

beroepers er kunnen intrekken, en aldus géén handelsruimte noch andere disciplines zoals advocaten, boekhouders, 

etc. Gezien de specifieke beroepsactiviteit van HEOS CONSULTING BV werd dit ook als voorwaarde zo gesteld.  

 

(Para)medische beroepers zijn te interpreteren binnen de eerstelijnszorg gaande van huisartsen, tot specialisten (cfr. 

zonder dagopnamen voor de patiënten), kinesisten, psychologen, logopedisten, diëtisten, etc.  

 

Huisartsen, specialisten en kinesisten hebben hun eigen praktijkruimte. De logo/psycho praktijkruimten kan gedeeld 

worden, eveneens met een ergo/diëtist en is te huren volgens een uurschema. De kasten zullen afsluitbaar zijn opdat de 

privacy van de cliënten gevrijwaard blijft.  

 

De appartementen werden reeds toegewezen onder de benaming “Residentie Ace” en zal ook deze naam dragen op 

het gebouw, specifiek de inkom van de appartementen. Het paramedisch centrum krijgt de overkoepelende benaming 

“Gezondheidscentrum Wenduine” maar waar op de individuele consultruimten uiteraard de specifieke benamingen per 

discipline aangegeven worden, d.i. hap (cfr. huisartsenpraktijk), kiné, logo, psycho & afhankelijk van de specialisaties 

specifiek bv. gynaecologie, oftalmologie, dermatologie, etc. 

 

De toegang van het paramedisch centrum staat volledig gescheiden met de toegang tot het appartementencomplex. 

Wel is er een nooduitgang voorzien dat via deze circulatie een uitweg biedt naar achteraan. Er is 1 busnummer, d.i. 

Kruisstraat 4B bus 001 (cfr. zie titel 1.6.) waarbij de post op naam gericht toekomt in het centrum & de postbedeling 

door de secretariaat opgenomen wordt. 

 

Praktijkruimten kunnen aangekocht worden in de vorm van aandelen binnen de patrimoniumvennootschap. Paramedici 

kunnen hun praktijkruimte huren aan de patrimoniumvennootschap. Meer informatie staat uitgeschreven per 

hoofdstuk 3.  

 

De patiënten melden zich aan bij het algemene onthaal en kunnen i.f.v. de tandartsen en specialist-geneesheren de 

centrale trappenhal nemen met aangeduidde routes ofwel naar niv +1 dan wel via een buitentoegang naar de aparte 

specialistenblok met aparte lift en trappenhal.  

 

Gezien de uitbreiding van de 1ste lijnszorg naar 2de lijnszorg kan bij de regularisatie een aanvraag ingediend tot ruimer 

medisch centrum. 
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1.6. Tijdslijn & streefdoel oplevering 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

28 december 2018 – zomer 2019 

Indiening van de omgevingsaanvraag & 

verlenen van de vergunning door het CBS. 

2020 - 2021 

Vertraging onder COVID & wissel architect 

VK (Roeselare) naar 2.12 (Kortrijk) 

Zomer 2021 

Opstart van de sloopwerken van het 

klooster en kapel (aannemer Wylagro) 

Voor- en najaar 2022 

Opmaak van het uitvoeringsdossier door 

2.12 architecten / stabex / DD technix 

Voorjaar 2023 

Onderhandeling aannemers o.b.v. kwaliteit 

& prijsofferten 

Zomer 2023 

Lancering project & oprichting 

patrimoniumvennootschap. 

Najaar 2023 

Regularisatie, reserveringsovereenkomst & 

opstart funderingen, ruwbouw / dakwerken. 

Zomer 2024 

Opleveren van de volledige ruwbouw van 

het bouwproject. 
Najaar 2024 

Wind waterdicht (cfr. integratie, deuren, 

ramen, etc.) & afwerking starten centrum. 

Voorjaar - zomer 2025 

Afgewerkte oplevering van het centrum 

& vervolgens de appartementen. 
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1.7. Huisnummer / interne nummering CRAB (centraal adressenbestand) 

 

 

 

 
 

 

Centrale 

algemene 

ingang. 

Centrale 

trappenhal en 

lift naar niv +1 

(speciliaties) 
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2. Visie op kwaliteit en duurzaamheid op lange termijn 

 

2.1. Gedeelde missie, visie, doelgroep en prestatie-eisen 

 

Vooreerst is een gedeelde visie op gezondheid en gezondheidszorg nodig. Het is dan ook belangrijk dat alle actoren en 

geïnteresseerden elkaar hierin kunnen vinden. Ook de bouwheer, HEOS CONSULTING, hecht belang aan een 

duurzaam paramedisch centrum als kwalitatieve referentie.  

Dit impliceert dat voorafgaand aan de aankoop, er meerdere infomomenten kunnen plaatsvinden. Vervolgens 

kunnen <in de mate van de wenselijkheid> ook groepssessies plaatsvinden, waarin de deelnemende paramedici 

samen in overleg kunnen gaan betreffende de naam van het centrum, de visie inzake kwaliteit en samenwerking én 

de wijze van uitbating (cfr. kostendelende elementen, organisatie (persoonlijk/softwaregebonden) onthaal, etc.) 

 

Bijvoorbeeld is het van belang al dan niet systeemgrenzen af te bakenen: waar en voor wie gaat men zorg 

verstrekken? Dit is de doelgroepbenadering, bv. verkiest men een geïntegreerd zorgaanbod voor een bepaalde doelgroep 

of net een breed zorgaanbod dat toegankelijk is voor iedereen1.  

 

Betreffende cultuur en waarden  is uiteraard de onafhankelijkheid en erkenning van ieders expertise primordiaal. Er dient 

samengewerkt te worden op basis van vertrouwen en intrinsieke gelijkwaardigheid van de beroepsgroepen, met 

respect voor de aanpak en autonomie van elke zorgverstrekker (binnen het kader van een gedeelde visie en van ieders 

bevoegdheid).  

Erkenning van ieders expertise in zijn of haar vakgebied is hierbij cruciaal. Vertrouwen, bereidheid tot samenwerking 

en teamspirit zijn essentieel Shared decisionmaking is van belang, alsook een team-approach, en teamspirit. De open, 

democratische inrichting van samenwerkingsverbanden is een voorwaarde voor succes. Eén hoofdbeslisser kan van 

belang zijn, maar dit is niet noodzakelijk. Een team-approach werkt vaak beter.  

 

Daarnaast is het belangrijk er een gedeelde visie is op wat goede zorg en wat kwaliteit is: In welke mate speelt preventie 

dan wel eerder care & cure een rol in de weegschaal? Maar bv. eveneens betreffende of er aan klachtenmanagement 

gedaan wordt al dan niet? Worden er kwaliteitsindicatoren gehanteerd al dan niet? Is er ruimte voor overleg tussen 

 

1 Zich in groep vestigen is niet per definitie altijd hetzelfde als naast elkaar samenwerken. Een samenwerkingsverband dat ervoor kiest bv. 

doelgericht te zijn is gericht op de realisatie van meerwaarde voor een doelgroep met een bepaalde zorgbehoefte. (bv. huisarts gespecialiseerd 

in de problematieken bij de vergrijzing/reva-kiné/diëtist; bv. huisarts die ook uitstrijkjes opneemt/ bekkenbodemkiné/ seksuologe; 

huisarts met interesse in kinderziekten en – problematieken / logo / kiné /psy specifiek naar ontwikkelingsachterstand, etc.) Het kan 

uiteraard zijn voordelen kennen i.f.v. de patiënt die anderzijds zelf zijn weg moet vinden binnen verschillende disciplines wanneer deze uit 

elkaar liggen.  

Anderzijds is een algemene praktijk dan op zijn beurt terug interessant wanneer een (para)medicus uitvalt en even vervangen dient te 

worden (cfr. klassieke algemene huisartsenpraktijk / tandartsenpraktijk).  

Dit is de vrije keuze die hierin gemaakt wordt door de betrokken actoren binnen het centrum. 
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de beroepsgroepen en zorgverstrekkers betreffende patiëntendossiers? Wordt dit structureel ingebed of gebeurt 

dit eerder informeel2? etc.  

 

Ten slotte dient er een gedeelde visie op het “business” model te zijn: meer bepaald door bv. verbreding van aanbod 

al dan niet, gemeenschappelijk secretariaat, enkel geassocieerde beroepsgroepen of niet, een verantwoordelijke per 

beroepsgroep al dan niet, wie doet wat binnen de organisatie (cfr. rollen opnemen inzake deontologie, financiën, 

gebouw…) of werkt men met een algemene (of periodieke) teamvergadering(en),…  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2 Niettemin dient er gelet te worden op de deontologie, de keuzevrijheid van de patiënt, etc. waar per titel 2.2.3 dieper wordt ingegaan. 
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2.2. Interdisciplinaire samenwerking en complementariteit in (para)medische disciplines 

 

2.2.1 Samenwerking tussen verschillende (para)medische disciplines 

 

Veel vrije beroepen werken reeds samen. Het aantal geassocieerde beroepsbeoefenaars neemt dag na dag toe. Niet 

onlogisch: veel vrije beroepen worden geconfronteerd met onder meer een enorme toename van kennis en wetenschap, 

schaalvergroting en steeds veeleisender personen met een zorgnood. Daarnaast klinkt de vraag naar een beter evenwicht 

tussen werk en privé steeds luider. Een bijkomende reden is dat een eigen praktijk uit de grond stampen voor sommige 

jonge beroepsbeoefenaars, omwille van onder meer financiële redenen, moeilijker haalbaar is geworden. Oudere 

beroepsbeoefenaars zien samenwerken met een jongere associé als een garantie op de continuïteit en overdracht van 

de praktijk. 

 

In beleidsdocumenten wordt vaak verwezen naar de Triple Aim, opgesteld door het Amerikaanse Institute for 

Healthcare Improvement (Berwick, Nolan, & Whittington, 2008) waarbij zorg – globaal genomen – drie 

doelstellingen heeft, met name: (1) verhoging van de kwaliteit van de zorg (improved patient experience) (2) 

verbetering van de gezondheid en het welzijn van de bevolking (better outcomes) en (3) verhoging van de 

kosteneffectiviteit van de zorg (lower costs). Zorgintegratie en interdisciplinair samenwerken zou moeten bijdragen 

tot de realisatie van die drie doelstellingen. Er kan hier echter nog een vierde belangrijk doelstelling – quadruple aim 

- aan toegevoegd worden, met name een betere kwaliteit van de arbeid en een aangenamere en efficiëntere 

werkomgeving voor de zorgverstrekker zelf.  

 

2.2.1.1. Betaalbare zorg (lower costs)  

 

Interdisciplinaire samenwerking zorgt voor een betaalbare zorg met minder kosten. “Shopgedrag” van personen met 

een zorgnood maakt zorg duur. Een ‘one stop shop’ model kan dit mogelijks tegengaan. Ook gebeurt het dat de 

persoon met een zorgnood aanklopt bij de verkeerde of inadequate instantie , wat dan bijvoorbeeld leidt tot de 

overconsumptie van de spoeddienst in ziekenhuizen.  

 

2.2.1.2. Hogere patiënten-tevredenheid (improved patient experience)  

 

Interdisciplinaire samenwerkingsverbanden kunnen bijdragen tot een hogere patiënten-tevredenheid:  

▪ De persoon met een zorgnood verliest nu vaak kostbare tijd in de zoektocht naar de behandeling van zijn/haar 

zorgvraag. Door een “one-stop-shop” model voor de persoon met een zorgnood moet hij of zij niet meer 

op zoek naar de juiste ‘shop’, wat het voor hem of/haar comfortabeler maakt.  

▪ In een interdisciplinaire praktijk wordt uitgegaan van een totaalbeeld van de persoon met een zorgnood, en 

dus van een meer holistische benadering. De persoon met een zorgnood staat centraal, het moet de 

bedoeling zijn om meerwaarde te creëren voor de persoon met een zorgnood. De zogenaamde 

‘zorgtrajecten’ zorgen ook voor een integrale aanpak.  
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▪ Maar bijvoorbeeld ook het voordeel van meertaligheid: Hulpverlening in de taal van de persoon met een 

zorgnood wordt mogelijk door meertalige zorgverstrekkers binnen een samenwerkingsverband. Aan de kust 

komen immers ook toeristen vanuit verschillende hoeken (c fr. Frans, Duits,…). 

 

2.2.1.3. Betere en efficiëntere zorgverstrekking (better outcomes)  

 

Interdisciplinaire samenwerking zorgt voor een betere en efficiëntere zorgverstrekking.  

Dit vertaalt zich als volgt:  

▪ Dubbel werk vermijden: dubbele intake, diagnose, ... Blinde vlekken kunnen opgevangen worden, bepaalde 

groepen of problematieken worden nu niet, onvoldoende of te laat gedetecteerd en/of aangepakt. Het 

aspect welzijn (psychosociale hulp en ondersteuning) is vaak losgekoppeld van de medische zorg. Dit kan 

opgevangen worden door interdisciplinaire samenwerking. Zonder integratie is het ook moeilijk om 

preventie gecoördineerd te organiseren en is vroegdetectie moeilijker en in mindere mate mogelijk.  

▪ Verregaande specialisatie in organisaties en functies leidt ertoe dat de verschillende aspecten van de 

zorgverstrekking niet altijd op elkaar afgestemd zijn. Er ontstaat bovendien een sterke scheiding tussen 

eerste, tweede en derde lijn. Samenwerken kan dit tegengaan.  

▪ Door meerdere mensen van een bepaalde beroepsgroep in een netwerk te plaatsen, kan de goede “match” 

tussen persoon met een zorgnood en zorgverstrekker gevonden worden. Dit levert efficiëntere en betere zorg 

op.  

▪ De institutionele complexiteit verhoogt wanneer er geen afstemming of samenwerking is. Fragmentatie leidt 

immers tot specifieke regelgeving en complexiteit veroorzaakt bureaucratische kwaliteitszorg- en andere 

managementsystemen. De focus begint dan meer en meer te liggen op de efficiëntie van de deelsystemen 

en niet op een performant totaalsysteem.  

 

2.2.1.4. Betere kwaliteit van de arbeid en efficiëntere werkomgeving voor de zorgverstrekker 

(improved clinician experience)  

 

Samenwerking zorgt voor een betere kwaliteit van de arbeid en een aangenamere en efficiëntere werkomgeving 

voor de zorgverstrekker.  

Dit vertaalt zich als volgt:  

▪ Het wantrouwen dat kan bestaan tussen zorgverstrekkers wordt door samenwerking opgeheven, dit zowel 

binnen zorgberoepen, tussen beroepsgroepen, tussen organisaties binnen dezelfde lijn, als tussen 

organisaties van verschillende lijnen. De relaties tussen zorgverstrekkers dienen een interpersoonlijke 

gelijkwaardigheid te vertonen.  

▪ Netwerken worden meer “opgemerkt”, zijn zichtbaarder (economisch, politiek, doorverwijzing, inbedding in 

ruimer netwerk) en dus ook sterker op deze terreinen.  

 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

22 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

▪ Kennisdeling tussen zorgverstrekkers van verschillende beroepsgroepen maakt dat de expertise toeneemt. 

De kennis van het medisch beleid kan gedeeld worden en er zijn verschillende visies onder één dak, wat 

leidt tot kennisverbreding tussen zorgverstrekkers. Informatie delen gaat vlotter, er is centraal 

dossierbeheer, meer gerichte informatie, informele en georganiseerde gegevensdeling.  

▪ Er is een betere combinatie van werk en privé mogelijk en een betere mogelijkheid van permanentie.  

▪ Onder één dak heeft voordelen naar kostendeling en het delen van verantwoordelijkheden. 

 

2.2.2 Erkenning van samenwerking via het Vlaams Eerstelijnsdecreet 

 

Zelfstandige zorgverstrekkers dragen (samen met andere diensten) de gezondheidszorg in Vlaanderen, zeker in 

de eerste lijn. Zij zullen een onmisbare schakel blijven vormen in de toegankelijkheid en in de integrale zorg 

(over alle lijnen) die de overheid beoogt. 

 

Een samenwerking met het oog op een geïntegreerde en kwaliteitsvolle zorg op maat van de persoon met een 

zorgnood ligt reeds vervat in het Vlaams Eerstelijnsdecreet. Dit decreet bevat immers niet alleen de opdrachten, 

maar ook de operationele doelstellingen en werkingsbeginselen van de eerstelijnsgezondheidszorg. Volgens dit Decreet 

is de samenwerking op de eerste lijn met name gericht op:  

▪ Een interdisciplinaire en/of multidisciplinaire zorg :  

d.i. zorgverstrekkers actief binnen een bepaalde discipline (interdisciplinair) of in verschillende disciplines 

(multidisciplinair) moeten kunnen samenwerken indien dit de zorg aanbelangt. Een monodisciplinair 

aanbod voldoet immers niet steeds, zeker niet indien het gaat om complexe zorgsituaties.  

▪ Kwaliteitsvolle zorg : 

d.i. verantwoorde zorg die rekening houdt met doeltreffendheid, doelmatigheid, continuïteit, 

maatschappelijke aanvaardbaarheid en patiëntgerichtheid;  

▪ Flexibiliteit en zorg op maat van de persoon met een zorgnood :  

d.i. de manier van samenwerken moet dus kunnen afhangen van de persoon met een zorgnood;  

▪ De keuzevrijheid van de persoon met een zorgnood;  

▪ Een globaal zorgaanbod : 

d.i. alle zorg die de persoon met een zorgnood nodig heeft, moet in het samenwerkingsconcept passen;  

▪ De aanmoediging van het zelfzorgvermogen van de persoon met een zorgnood opdat hij zo autonoom 

mogelijk aan de samenleving zou kunnen participeren; 

▪ Het behoud van de onafhankelijkheid van elke zorgverstrekker : 

d.i. de samenwerking mag niet worden beïnvloed door andere overwegingen dan een kwaliteitsvolle zorg; 

▪ Subsidiariteit:  

d.i. de zorg wordt verleend op het laagst mogelijk niveau dat voldoende kwaliteit waarborgt.  
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Idealiter wordt de samenwerking gefaciliteerd tussen alle zorgverstrekkers actief op de eerste lijn.  

▪ Dit omvat de in de eerste lijn werkende apotheker, arts, diëtist, kinesist, logopedist, tandarts, psycholoog, 

verpleegkundige en vroedvrouw. Deze zorgverstrekkers worden nu al uitdrukkelijk geviseerd in het 

Eerstelijns-decreet.  

▪ Om de globale zorg te kunnen bieden, lijkt het echter aangewezen om potentieel nog andere in de eerste lijn 

werkende zorgverstrekkers te includeren, zoals de klinisch psycholoog, de ergotherapeut, de podoloog, 

seksuoloog, enz. Die ruimte om nog andere zorgverstrekkers te includeren, wordt nu reeds geboden in het 

Eerstelijnsdecreet. 

 

2.2.3 Aandachtspunten binnen de interdisciplinaire samenwerking 

 

2.2.3.1. Wettelijke kaders  

 

De samenwerking tussen zorgverstrekkers in de eerste lijn wordt weinig gehinderd door de wet of de deontologie op 

voorwaarde dat deze samenwerking geschiedt conform bepaalde principes die als wettelijke erkenningsvoorwaarden 

opgelegd kunnen worden. Die garanderen immers dat de zorgverstrekker zich niet laat leiden door eigen economische 

doeleinden.  

 

Vanuit de bezorgdheid om het vertrouwen tussen zorgverstrekker en persoon met een zorgnood te garanderen, 

heeft de wetgever een aantal essentiële basisbeginselen van beroepseerlijkheid in de wetgeving verankerd. Deze 

basisbeginselen bepalen dus mede de krijtlijnen waarbinnen de eerstelijnssamenwerking zich moet bevinden om 

erkend (en gesubsidieerd) te worden. Het gaat om de volgende beginselen:  

▪ Het recht van iedere persoon met een zorgnood om in principe vrij zijn zorgverstrekker te kiezen en tijdens de 

behandeling te veranderen van zorgverstrekker (cfr. art. 6 Patiëntenrechtenwet van 22 aug. 2002; art. 3 

Eerstelijnsdecreet)  

Dit betekent evenwel niet dat “shoppinggedrag” door de persoon met een zorgnood moet worden geduld. De 

persoon met een zorgnood engageert zich immers ook ten opzichte van de zorgverstrekker. Op het moment 

dat een netwerk voor de persoon met een zorgnood wordt geactiveerd, worden bijgevolg een aantal 

concrete afspraken tussen de persoon met een zorgnood en (de activator van) het netwerk op papier gezet. 

Bij wijziging van het engagement worden vooraf vastgestelde en in de modelcontracten en informed consent 

formulieren uit te schrijven procedureregels gevolgd (cfr. Ontwerp van decreet betreffende de 

eerstelijnsgezonsheidzorg en de samenwerking tussen de zorgaanbieders, Memorie van Toelichting, Vlaams 

Parlement 2003-2004 nr. 1882/1, 12).  

De wet legt momenteel geen procedureregels op. Het samenwerkingsnetwerk krijgt bij de uitwerking ervan 

dus een grote vrijheid en soepelheid. Dit betekent dat (een deel van) de procedureregels bepaald kunnen 

worden naargelang het type van de persoon met een zorgnood (chronisch versus acuut, actief versus 

passief);  
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▪ De vertrouwelijkheid van de persoons- en gezondheidsgegevens.  

Het vertrouwen van de persoon met een zorgnood in zijn zorgverstrekker vooronderstelt dat de persoon 

met een zorgnood weet dat zijn (gezondheids)gegevens en wat hij aan zijn zorgverstrekker toevertrouwt 

niet te grabbel worden gegooid. De wetgever waarborgt deze vertrouwelijkheid nu al in de Privacywet (Wet 

betreffende de bescherming van de persoonlijke levenssfeer) en via het beroepsgeheim (cfr. art. 458 

strafwetboek).  

Het beroepsgeheim en de mogelijke uitwisseling van gezondheidsgegevens worden echter niet op een 

dermate restrictieve wijze ingevuld dat de uitwisseling van informatie tussen de bij de behandeling van de 

persoon met een zorgnood betrokken zorgverstrekkers onmogelijk zou zijn. De uitwisseling en de verwerking 

van deze informatie is nu toegelaten wanneer de persoon met een zorgnood schriftelijk zijn toestemming geeft  

aan zijn zorgverstrekkers om zijn gezondheidsgegevens onderling met elkaar te delen of te verwerken.  

De federale wetgever heeft reeds voorzien in de zogenaamde eHealthconsent, de geïnformeerde 

toestemming voor het elektronisch delen van gezondheidsgegevens. De Vlaamse overheid van haar kant 

heeft via het Vitalink-platform eveneens in een dergelijke mogelijkheid voorzien. Het uitgangspunt blijft 

uiteraard dat deze toestemming alleen geldig is als ze vrij, specifiek en geïnformeerd wordt gegeven. De persoon 

met een zorgnood kan dus niet verplicht worden deze toestemming te geven én als hij ze geeft, kan hij ze 

op ieder ogenblik opnieuw intrekken.  

Het is bijgevolg belangrijk dat de zorgverstrekker die het netwerk activeert, de persoon met een zorgnood 

uitlegt waartoe zijn toestemming gevraagd wordt en hij zich ervan vergewist dat de persoon met een 

zorgnood dit heeft begrepen.  

Echter, ook als de persoon met een zorgnood zijn toestemming tot het delen van zijn gezondheidsgegevens 

weigert, intrekt of niet kan geven, zal het, weliswaar onder strikte voorwaarden, nu al mogelijk zijn om 

informatie tussen de bij de persoon met een zorgnood in het netwerk betrokken zorgverstrekkers uit te 

wisselen en te verwerken (cfr. Privacywet). Dat zal zo zijn indien dit voor die welbepaalde informatie 

noodzakelijk is <waar het principe geldt het een erkend zorgverstrekker moet zijn die verantwoordelijk is 

voor de verwerking van de gezondheidsgegevens>.  

▪ Ter verdediging van de vitale belangen van de persoon met een zorgnood of van een andere persoon 

indien de betrokkene fysiek of juridisch niet in staat is om zijn toestemming te geven;  

▪ Voor doeleinden van preventieve geneeskunde of medische diagnose, of voor het verstrekken van zorg of 

behandelingen aan de betrokkene of een verwant, of het beheer van de gezondheidsdiensten handelend in 

het belang van de betrokkene.  

Ook het Eerstelijnsdecreet herhaalt dat de gegevensuitwisseling tussen zorgverstrekkers noodzakelijk moet 

zijn om de continuïteit en de kwaliteit van de zorgverlening te verzekeren (cfr. art. 16). Niettemin, telkens 

(met de toestemming van de persoon met een zorgnood of indien de verwerking noodzakelijk is) moet 

erover gewaakt worden dat de elementaire principes van de Privacywet worden gerespecteerd bij de 

informatiedeling (cfr. art. 4) 
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▪ De Privacywet vereist van de zorgverstrekkers dat zij de gepaste (technische en organisatorische) 

veiligheidsmaatregelen treffen die nodig zijn om de persoonsgegevens te beschermen tegen toevallige of 

ongeoorloofde vernietiging, tegen toevallig verlies en tegen iedere andere niet toegelaten verwerking. 

Hieraan zouden ook de nodige financiële middelen gekoppeld moeten worden.  

Concreet belast het Decreet Gegevensdeling het Vlaams Agentschap voor Samenwerking rond 

Gegevensdeling tussen de Actoren in de Zorg met de organisatie van een netwerk voor veilige 

gegevensdeling met het oog op een continue en kwaliteitsvolle zorgverstrekking, met respect voor de 

bescherming van de persoonlijke levenssfeer van de persoon met een zorgnood (cfr. Decreet van 25 april 

2014 betreffende de organisatie van het netwerk voor de gegevensdeling tussen de actoren in de zorg);  

▪ De zorgverstrekker mag zich niet laten leiden door de eigen economische belangen die onverenigbaar zijn met de 

voor de persoon met een zorgnood meest adequate zorgverlening.  

De zorgverstrekkers mogen het netwerk rond een persoon met een zorgnood dus niet gebruiken om 

personen met een zorgnood naar elkaar te verwijzen zonder dat hiertoe enige medische indicatie bestaat , om 

elkaar zo de mogelijkheid te bieden om overbodige prestaties aan te rekenen en zo financieel te profiteren 

van deze overconsumptie.  

Het verbod op overconsumptie en niet-medisch geïndiceerde behandelingen ligt bepaald in de Wet van 10 

mei 2015 (art. 31) en de Wet van 14 juli 1994 betreffende de verplichte verzekering voor geneeskundige 

verzorging en uitkeringen. Dit is echter geen voldoende argument om samenwerking te verbieden. Anderzijds, 

zorgverstrekkers die zich binnen een erkend netwerk toch aan medische overconsumptie en nutteloze 

dienstengenerering schuldig zouden maken, overtreden wel de doelstelling zelf en de 

erkenningsvoorwaarden van het netwerk.  

 

Op heden staat een nieuw ontwerp op de website van minister van Volksgezondheid Frank Vandenbroucke waar iedereen 

tot 18 april 2023 opmerkingen kon geven waaruit blijkt dat het recht op informatie en vragen rond het 

patiëntendossier de belangrijkste thema’s waren in de feedback van burgers op het ontwerp van de hervormde Wet 

op de patiëntenrechten.3  

 

 

 

 

 

 

 

 
3  Bijlage 1 - toelichting.pdf (belgium.be) & Bijlage 2 - wijzigingen.pdf (belgium.be) &  Bijlage 3 - coördinatie.pdf (belgium.be)  
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2.2.4 De keuze tot uitbouw van het Gezondheidscentrum Wenduine. 

 

Er wordt gekozen voor een multidisciplinaire samenwerking tussen monodisciplinaire associaties versus loutere associaties 

van zorgverstrekkers van dezelfde beroepsgroep naast elkaar maar waar de patiënt weliswaar vrij blijft in zijn keuze én 

het Gezondheidscentrum Wenduine dus ook niet één geïntegreerd zorgaanbod opneemt, zoals wel het geval is in een 

Wijkgezondheidscentrum.  

 

 
 

De multidisciplinaire samenwerking tussen monodisciplinaire associaties, met preferentiële interdisciplinaire relaties, zijn 

gevestigd onder één dak maar hebben ook een shared service center.  

 

De voordelen voor de persoon met een zorgnood zijn een betere informatiedoorstroming tussen zorgverstrekkers en een 

betere zorg. Niettemin blijft de keuzevrijheid van de persoon met een zorgnood van belang, evenals de informed consent 

betreffende gegevensdeling. 

 

De voordelen voor de zorgverstrekker zijn de gegevensregistratie over personen met een zorgnood en de mogelijkheid 

en facilitering van informatiedeling. Ook kwaliteitsverhoging en tijdsbesparing zijn mogelijk. Verder zorgen de 

administratieve ondersteuning en andere ondersteunende diensten ervoor dat de zorgverstrekker zich meer kan 

focussen op zijn core business, met name zorg verstrekken.  

 

Ook heeft dit model een lage drempel omwille van snelle doorverwijzing en afspraken. 
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3. Het ontwerp & de financiële vertaalslag 

 

3.1. Indeling van het paramedisch centrum architecturaal – voorlopige intekening 

 

Het ontwerp en de exacte oppervlakten van de consultruimten zijn onderstaand te raadplegen. De praktijkruimten 

logo/psycho kan evenwel nog gedeeld worden volgens uurschema, evenals met een diëtist/ergotherapeut, etc. 
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In functie van het paramedisch centrum worden 9 bovengrondse staanplaatsen voorzien. 
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3.2. Procentuele verdeelsleutel - vertaalslag 

 

3.2.1 Verdeelsleutel % aandeel o.b.v. de m2 m.b.t. de voorlopige indeling 

 

GEMENE DELEN  Oppervlakte in m2   

Inkom                                                   9,73 m2 
 

Onthaal 7,78 m2  

wachtruimte & circulatie                                                80,60 m2 
 

Vergaderzaal 16,30 m2  

toilet mv                                                   3,71 m2 
 

toilet mv                                                   3,71 m2 
 

toilet                                                   1,23 m2 
 

sas toilet                                                   1,78 m2 
 

berging                                                   8,69 m2 
 

technische berging                                                   9,08 m2 
 

totaal netto                              142,60 m2    

totaal bruto                              160,07 m2    

PRIVATIEVEN Oppervlakte in m2 Resulteert in % aandeel van 

Logo                                              18,33 m2 6,603 % 

Psycho                                              18,33 m2 6,603 % 

Kiné                                              55,94 m2 20,151% 

Hap 1                                              23,64 m2 8,516 % 

Hap 2                                              23,22 m2 8,365 % 

Hap 3                                              27,38 m2 9,863 % 

Verpleegpost                                              18,80 m2 6,772 % 

Specialist 1                                              40,67 m2 14,651% 

Specialist 2                                              25,23 m2 9,089 % 

Specialist 3                                              26,06 m2 9,388 % 

totaal netto                              277,60 m2    

totaal bruto                              287,07 m2    

PMC TOTAAL  Het aandeel in % op totaal Resulteert in aandeel in m2  

Logo 6,603 % 29,52 m2 

Psycho 6,603 % 29,52 m2 

Kiné 20,151% 90,10 m2 

Hap 1 8,516 % 38,08 m2 

Hap 2 8,365 % 37,40 m2 

Hap 3 9,863 % 44,10 m2 

Verpleegpost 6,772 % 30,28 m2 

Specialist 1 14,651% 65,51 m2 

Specialist 2 9,089 % 40,64 m2 

Specialist 3 9,388 % 41,98 m2 

  100,00% 447,14 m2 
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3.2.2 Impact bij het uitbreiden 447,14 m2 → bv. 1.021,47 m2 bruto 

 

GEMENE DELEN   Oppervlakte in m2   

tot. netto incl. trappenhal/lift niv 0                              157,36 m2    

tot. bruto incl. trappenhal/lift niv 0                              180,51 m2    

totaal netto circulatie/sanitair niv 1  23,63 m2  

totaal bruto circulatie/san. niv 1 28,34 m2  

totaal netto specialistenblok                              59,26 m2   

totaal bruto specialistenbok                              82,54 m2   

totaal netto                               234,25 m2    

totaal bruto                               291,39 m2    

PRIVATIEVEN PMC gelijkvloers Oppervlakte in m2 Resulteert in % aandeel van 

Logo                                              18,33 m2 2,51 % 

Psycho                                              18,33 m2 2,51 % 

Kiné 1                                              55,94 m2 7,65 % 

Hap 1                                              23,64 m2 3,23 % 

Hap 2                                              23,22 m2 3,18 % 

Hap 3                                              27,38 m2 3,75 % 

Verpleegpost                                              18,80 m2 2,57 % 

Kiné 2                                              40,67 m2 5,57 % 

(Para)medicus                                              25,23 m2 3,45 % 

(Parra)medicus                                              26,06 m2 3,57 % 

totaal netto                              277,60 m2    

totaal bruto                              287,07 m2   730,80 m2 

PRIVATIEVEN tandartsenblok  Oppervlakte in m2 Resulteert in % aandeel van 

Niveau +1 & +2 samengenomen (119,24 x2) – 82,54 / terras 2x 30,22 21,34 % 

(netto afh. v intekening)  tot. bruto                               155,94 m2  730,80 m2 

PRIVATIEVEN specialisten (+PMC) Oppervlakte in m2 Resulteert in % aandeel van 

Niveau +1 447,14 - 28,34 - 137,03 / terras 21,84 39,28 % 

(netto afh. v intekening)  tot. bruto                              287,07 m2  730,80 m2 

MEDISCH CENTRUM (totaal)  Het aandeel in % op totaal Resulteert in aandeel in m2  

Logo 2,51 % 25,62 m2 

Psycho 2,51 % 25,62 m2 

Kiné 1 7,65 % 78,19 m2 

Hap 1 3,23 % 33,04 m2 

Hap 2 3,18 % 32,46 m2 

Hap 3 3,75 % 38,27 m2 

Verpleegpost 2,57 % 26,28 m2 

Kiné 2 5,57 % 56,85 m2 

(Para)medicus 3,45 % 35,27 m2 

(Parra)medicus 3,57 % 37,43 m2 

Specialistenblok 21,34 % 217,98 m2 

Tandartsenpraktijk 39,28 % 401,23 m2 

  100,00% 1.021,47 m2 
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4. Lastenboek : architectuur & materialen 

 

4.1. Het algemeen bestek 

 

4.1.1 Definities 

 

In wat volgt wordt verder enkel “verkoper” gebruikt, maar dit woord staat ook voor de bouwheer. 

 

Commerciële plannen, zoals opgenomen per titel 2.2 zijn noch bouwvergunningsplannen noch uitvoeringsplannen. 

Deze laatste werden toegevoegd per titel 6 en kunnen apart in A3 of geplot bekomen worden. 

 

BVO (Bruto Vloer Oppervlakte) : De bruto vloeroppervlakte (BVO), zoals vermeld op het commerciële plan, is de 

oppervlakte met daarin inbegrepen: de volledige buitengevel, de helft van de gemene muur, de volledige muurdikte 

bij ramen, zelfs al staat deze aan de binnenzijde van de dagkant, de volledige muurdikte tussen het centrum en 

gemene delen, de buitenberging op het terras en de schachten die door het privatief lopen. De vloeroppervlakte 

waarbij de vrije hoogte minder is dan 2 m wordt nooit meegerekend. 

 

Schilderklaar : Onder schilderklaar dient begrepen te worden dat de respectievelijke oppervlakken klaar zijn voor de 

werken van de schilder, die onder andere omvatten het voorbereiden (uitplamuren), schuren, aanbrengen van een 

grond- en/of hechtingslaag en het schilderen of behangen ervan.  Dit gebeurt hetzij door middel van bezetting op 

de metselwerken, hetzij door middel van een uitvlaklaag op betonwanden, hetzij door het plamuren van de 

gipswanden/gipskartonwanden. 

 

Verkoopprijs : De prijs zoals deze is opgenomen in de respectievelijke reservatie- dan wel verkoopovereenkomst. Deze 

prijs is vast en niet voor herziening vatbaar. 

Zijn niet inbegrepen in de verkoopprijs: 

▪ BTW, registratie- en notariskosten; 

▪ de definitieve aansluitingen van water, elektriciteit, gas, telefoon, kabel-TV, internet, riolering en eventuele 

andere nutsvoorzieningen; 

▪ keuring van riolering; 

▪ postinterventiedossier; 

▪ verslaggeving van ventilatie en EPC; 

▪ infrastructuurkosten; 

▪ blowerdoortest  
 

Handelswaarde : Hieronder dient verstaan te worden de particuliere verkoopprijs, incl. BTW, uitgezonderd indien 

anders wordt vermeld. 
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4.1.2 Ruwbouwwerken 

 

De gegevens hierna vermeld zijn niet limitatief, ter aanvulling van de koopovereenkomst en hebben slechts tot 

bedoeling de koper uitgebreid in te lichten over de te verwachten en de te voorziene bouwwerkzaamheden en over 

de keuze van de in werf gestelde bouwmaterialen, in een begrijpelijke taal. In geval van eventuele tegenstrijdigheid 

tussen voorliggend commercieel lastenboek enerzijds en bijhorende commerciële plannen en de goedgekeurde 

uitvoeringsplannen anderzijds, heeft voorliggend lastenboek steeds voorrang op de commerciële plannen en de 

uitvoeringsplannen tenzij andersluidend schriftelijk akkoord tussen koper en bouwheer.  

De appartementen en het paramedisch centrum worden opgericht volgens geldende normeringen en voorschriften. 

De uitvoering gebeurt volgens de regels der kunst, de praktijk van “goede uitvoering” (publicaties van het WTCB en 

STS gelden hier als referentie) en eventueel door de bevoegde overheid opgelegde zaken.  

Indien er bij uitvoering betwisting zou zijn over “goede uitvoering”, worden ter zake doende publicaties van het 

WTCB (EN, STS, …) altijd als referentie van goede uitvoering genomen.  

Dit lastenboek en de opgenomen beschrijvingen moeten worden gelezen rekening houdend met alle elementen en 

bepalingen, opgenomen in de stedenbouwkundige vergunning. De bouwheer heeft een omgevingsvergunning 

verkregen die werd goedgekeurd op 05.07.2019.  

 

De appartementen en het paramedisch centrum worden gerealiseerd met inachtneming van de voorschriften van 

de van toepassing zijnde EPB-normen en de aanwijzingen van de EPB-verslaggever. Alles voldoet aan alle specifieke 

eisen omtrent isolatie, energieprestatie en binnenklimaat (ventilatie, luchtdichtheid en oververhitting).  

Vochtigheidsisolatie  

Alle muren op en onder het peil van het gelijkvloers (spouwvoeten) zijn tegen opstijgend vocht beschermd en 

voorzien door middel van een roofing of gelijkaardige folie.  

Thermische isolatie  

Alle spouwmuren worden voldoende geïsoleerd.  

Glaswerk wordt geïsoleerd door gebruik te maken van isolerende dubbele glaspartijen. Platte en hellende daken 

worden eveneens afdoende geïsoleerd.  

 

De grondwerken worden volgens de gewenste afmetingen uitgevoerd teneinde de funderings- en rioleringswerken 

degelijk uit te kunnen voeren.  

De funderingen worden uitgevoerd in functie van de bodemgesteldheid. Het type fundering zal bepaald worden door 

een gespecialiseerd studiebureau.  

De liftschachtwanden worden voorzien in beton, volgens de eisen van de ingenieur.  

Een aardingslus is voorzien onder de fundering.  

 

Riolering: Voor de appartementen wordt één regenwaterput voorzien met een inhoud van 10.000 l. Alle 

appartementen zullen een aansluiting hebben op regenwater voor een buitenkraantje op het terras.  
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Het paramedisch centrum wordt aangesloten op stadswater.. 

Buizen en bijhorigheden zijn uitgevoerd in BENOR gekeurde PVC.  

De leidingen hebben een voldoende helling en hebben een adequate doorsnede om een vlugge lozing van afval- en 

huishoudwater te verzekeren. De buizen hebben de nodige hulpstukken, ellebogen, verbindings- en verloopstukken.  

De verluchting(en) van de standpijp(en) wordt uitgevoerd tot boven het dak.  

De buitenriolering en de riolering in volle grond wordt uitgevoerd met buizen in PVC met BENOR – garantie die in 

principe rechtstreeks uitmonden in de straatriool, conform de gemeentelijke verordeningen, tenzij anders 

voorschreven. 

 

Buitenmuren : De gevels worden uitgevoerd in diverse gevelmaterialen, waaronder metselwerk, hout, in lijn met de 

aanduidingen op de huidige dan wel wijzigende uitvoeringsplannen.  

De aanduidingen op de beelden zijn louter indicatief en niet bindend.  De materiaalkeuze voor de gevels zijn bepaald 

door de architect om tot een harmonieus geheel te komen over de totaliteit van het project. Het exacte materiaal, 

de eventuele voegverbanden en kleurkeuzes worden bepaald door de bouwpartners.  

 

Dakwerken : Op de platte daken wordt een dakdichtingsopbouw voorzien met 10-jarige garantie op volledige 

waterdichtheid. De dakwerken worden uitgevoerd volgens de geldende normen.  

De daken worden voorzien van voldoende isolatie en dit in lijn met de voorschriften van de EPB-normeringen.  

Regenwaterafvoeren op de gevels blijven zichtbaar en zullen uitgevoerd worden in zink. 

 

Buitenschrijnwerk : Het buitenschrijnwerk wordt hoofdzakelijk uitgevoerd in aluminium in lijn met de aanduidingen 

op de huidige dan wel wijzigende uitvoeringsplannen.  

De kleur wordt bepaald door de bouwpartners. ( RAL 9004 mat (signaalzwart)) 

Draaikip-, draai- of schuifraambeslag volgens de aanduidingen van de architect. De schuifrichting van de 

schuiframen en de draairichting van de opendraaiende ramen zijn niet wijzigbaar door de koper.  

Daar waar nodig zal er voorzien worden in veiligheidsglas. Er worden aluminium raamdorpels voorzien voor de ramen 

op hoogte. De raam en deurdorpels op vloerniveau worden uitgevoerd in natuursteen, op aangeven van de 

leidinggevende architect.  

Alle buitenbeglazingen zijn uit te voeren in isolerende beglazing conform de EPB-berekening. De glasdikten zullen 

overeenstemmen met de fabrieksnormen, toepasselijk voor de gangbare winddrukken. Waar nodig zal de beglazing 

voldoen aan de bepalingen van de norm omtrent veiligheidsbeglazing (NBN S23-002/A1).  

 

Dragende binnenwanden : Alle muren die niet door de ingenieur als betonwand, betonbalk of betonkolom worden 

gedefinieerd worden uitgevoerd in traditioneel metselwerk met een dikte van 14 à 15 cm.  

Niet dragende binnenwanden : De niet dragende binnenwanden worden uitgevoerd in dubbelwandige metalstud van 

12,5cm of gipsblokken met dikte 100 mm.  
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Eénzijdige voorzetwanden in metalstud hebben een dikte van 9,5cm. 

De wanden in gipsblokken worden, waar nodig, uitgevlakt. 

 

Inkom paramedisch centrum en gemeenschappelijke delen 

Deurensemble met elektrisch slot te bedienen van in het centrale onthaal via de videofoon. De hoofdinkomdeur is 

een beglaasde aluminium deur.  

Videofoon met bijhorende belplaat is buiten aan de inkomdeur voorzien en wordt door de syndicus voorzien van de 

huisnummering en de naam van de bewoner 

De brievenbussen worden eveneens buiten voorzien naast de belplaat of volgens de vereisten van de post. 

Vloerbekleding:  keramische bevloering natuursteenlook  

Muren:    schilderwerk op pleisterwerk of op droogbouwbeplating. 

Plafond:   schilderwerk op verlaagd plafond (indien noodzakelijk). 

 

4.1.3 Oplevering afgewerkt  

 

Pleisterwerken 

Muren en plafonds in de privatieven van het paramedisch centrum worden bepleisterd. De plafonds worden 

eventueel voorzien van een vals plafond waar nodig.  

De dragende muren zijn in metselwerk en/of betonwanden of betonkolommen solitair en/of verwerkt in het 

metselwerk 

De niet dragende binnenwanden als scheiding tussen het gemeenschappelijke en privatieve deel van de koper 

worden uitgevoerd in dubbelwandige metalstud van 12,5cm of gipsblokken met dikte 100 mm. De wanden in 

gipsblokken worden, waar nodig, uitgevlakt. 

De wanden van de gemeenschappelijke delen van het paramedisch centrum zijn voorzien. Het betreffen de wanden 

van de technische berging, berging, toiletten en bijhorend sas, wachtruimte en inkomsas. 

De wanden en plafonds worden schilderklaar opgeleverd. 

 

Dekvloeren 

Dekvloeren worden geplaatst volgens het principe van een zwevende dekvloer, waarbij de dekvloer onafhankelijk 

wordt aangebracht van de draagconstructie door middel van een folielaag en randstroken. Als uitvullingslaag wordt 

een thermische isolatielaag gelegd. Daarop wordt een afwerkingschape voorzien met dikte en afwerking in functie 

van de vloerbekleding. 

 

Wandbekleding : Er wordt in de privatieven van het paramedisch centrum geen wandbetegeling voorzien. 
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Vloerbekleding  

Alle privatieve ruimtes worden in vol keramische tegels voorzien, 45 x 45 cm, met een particuliere handelswaarde 

incl. BTW van 35 €/m² (excl. plaatsing).  

Alle vloeren zijn voorzien van een aangepaste vol keramische plint of watervaste MDF schilderplint. Enkel op 

plaatsen waar er wandbetegeling werd geplaatst is er geen (schilder)plint voorzien.  

 

Alle binnendeuren zijn kwaliteitsschilderdeuren ,in volle tubespaan, en zijn voorzien van scharnieren en een paar 

deurkrukken met rozet. Enkel de toiletdeur en badkamerdeur hebben een sanitair sluiting. De uitbekleding en 

omlijsting van alle deuren is voorzien.  

Gezien er tussen de droge en de natte ruimtes luchtcirculatie moet zijn zullen de binnendeuren minstens 10 mm 

boven de vloer hangen.  

Meubilair : Er is geen meubilair voorzien. Het meubilair op de plannen werd louter indicatief ingetekend. 

 

Keuken : In de privatieven van het paramedisch centrum is een keuken/kitchenette voorzien. Deze is te bezichtigen 

bij de leverancier en komt met een totale handelswaarde van 5.000 € (incl. plaatsing en BTW). 

 

De sanitaire installatie 

De commerciële plannen, zoals deze mee afgetekend worden door de respectievelijke koper, fungeren als leidraad 

inzake het aantal sanitaire voorzieningen in de privatieven. Daar waar er een wastafel en toilet werd ingetekend zal 

dit ook zo in uitvoering worden meegenomen.  

De sanitaire toestellen zijn te bezichtigen bij de leverancier. Sanitaire toestellen met totale handelswaarde van 2.500 

€ (incl. plaatsing en BTW) 

De warmwaterproductie in het paramedisch centrum gebeurt centraal via een lucht-water warmtepomp op het dak 

van het gebouw. Er is een reservoir van 200 liter voor warm water voorzien in de technische berging. 

 

Afvoerleidingen 

Worden uitgevoerd in PE kunststofbuizen en hebben een aangepaste diameter. Deze leidingen worden voorzien 

onder de vloerplaat van het gelijkvloers tot op een aan te duiden punt in het privatief en zullen daar in de wand/vloer 

voorzien worden. Leidingen en aansluitingen in het privatief zelf zijn eveneens voorzien. 

 

Leidingen voor warm en koud water 

Deze leidingen zijn voorzien in de privatieven van het paramedisch centrum. 

Koud water : De waterbedeling gebeurt voor de privatieven van het paramedisch centrum met een individuele 

waterteller (tussenteller), alles volgens de voorschriften van de waterverdelingmaatschappij. De 

watertoevoerleiding(en) wordt voorzien tot in de privatieven van het paramedisch centrum vanuit de waterteller 

ruimte. 
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Warm water productie : Verwarmingstoestel(len) en respectievelijke leidingen in de privatieven van het paramedisch 

centrum zijn voorzien. 

Sanitaire toestellen : Er is een lavabomeubel met lavabo en mengkraan voorzien in de privatieven van het 

paramedisch centrum. De sanitaire toestellen van de gemeenschappelijke delen van het paramedisch centrum zijn 

eveneens voorzien. Het betreffen de sanitaire toestellen in de gemeenschappelijke sanitaire kern. 

 

Verwarming 

Het paramedisch centrum wordt verwarmd door middel van een lucht-water warmtepomp. 

In de buitenunit bevindt zich een warmtepomp welke de warmte uit de omgevingslucht absorbeert door middel van 

een koelmiddel en condensor.  

De binnenunit ontvangt de warmte en zal deze gebruiken om het water op te warmen. Het warme water wordt 

vervolgens overgebracht naar de verwarmingselementen of waterleidingen 

De warmteafgifte gebeurt via vloerverwarming, met een retourtemperatuur van ca. 35°C, wat betekent dat er weinig 

energie dient verbruikt te worden. 

In de privatieven wordt bijkomend een elektrische sierradiator voorzien als mogelijkse bijverwarming.  

De besturing gebeurt door middel van een kamerthermostaat met dag- en nachtregeling geplaatst. 

Onderstaande temperaturen worden verzekerd bij een buitentemperatuur van -6°C (op basis van de norm 

EN12831-1) , voor het aanpalende appartement wordt een temperatuur van +10°C genomen:  

- wachtruimte: 22°C  

- privatieve consultatieruimten: 22°C  

- sanitaire zone: 18°C  

 

Ventilatie 

Het paramedisch centrum beschikt over een individueel balans ventilatiesysteem D, geplaatst volgens vigerende 

regels en code van goede praktijk.  

De motor is van het geluidsarme type, het buizennet wordt uitgevoerd in de benodigde diameters volgens een door 

de aannemer voorgelegde studie.  

Horizontale verbindingen worden uitgevoerd in flexibele buizen. Terugslagkleppen worden geplaatst waar nodig.  

De installatie voorziet de ruimten van een permanente toevoer van verse lucht en afvoer van de binnenlucht door 

middel van een balansventilatie met warmterecuperatie. 

Voor gebruik in de zomer is een 100% bypass voorzien. De opgelegde minimum en maximum toevoer debiet worden 

opgemaakt door de EPB verslaggever. 

 

Elektriciteit 

Algemeen : Aard van de stroom 220/380 Volt - wisselstroom.  
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▪ De installatie is conform de voorschriften van de stroomverdelende maatschappij. Ze is volstrekt individueel 

en van het ingewerkte type.  

▪ De hoofdschakelaar en het hoofdverdeelbord worden geplaatst in de nabijheid van de meterkast. De 

voedingskabel is voorzien tot in technische berging van het paramedisch centrum.  

▪ Het individueel verdeelbord met automaten en differentieel schakelaars is voorzien van de nodige 

tussenmeters om het verbruik te kunnen verrekenen.  

Paramedisch centrum – consultatieruimte :  

▪ 4 lichtpunten.  

▪ 6 stopcontacten op plinthoogte 

▪ 1 aansluitingsmogelijkheid UTP 

▪ 1 aansluitingsmogelijkheid voor Radio en TV-distributienet 

▪ 1 aansluitpuntmogelijkheid voor telefoon 

Inkomhal / onthaal en wachtruimte 

▪ meerdere lichtpunten volgens lichtstudie voorzien, meervoudige bediening volgens noodzaak 

▪ 1 bel + videofooninstallatie  

▪ 8 stopcontact op plinthoogte  

▪ 6 stopcontacten aan onthaaldesk 

▪ 1 aansluitingsmogelijkheid UTP aan onthaaldesk 

▪ 1 aansluitingsmogelijkheid voor Radio en TV-distributienet aan onthaaldesk 

▪ 1 aansluitpuntmogelijkheid voor telefoon aan onthaaldesk 

W.C., bijhorend sas en berging 

▪ 1 lichtpunt, enkele richting 

Technische berging  

▪ 2 lichtpunten  

▪ 1 dubbel stopcontact voor wasmachine/droogkast 

▪ 1 dubbel stopcontact voor modem/versterker Telenet/Proximus 

▪ 1 voedingsleiding voor de verwarmingsinstallatie 

▪ 1 voedingsleiding voor het ventilatiesysteem 

▪ Telenet/Proximus bekabeling 

 

De lift maakt geen deel uit van het paramedisch centrum 

 

Brandveiliging : Alle voorzieningen, in het bijzonder brandvrije deuren, haspels, poederblussers en noodverlichting en 

signalisatie worden voorzien. 
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Schilderwerken :  De wanden en plafonds (met uitzondering van systeemplafonds) van het paramedisch centrum 

worden geschilderd. De kleur van de te gebruiken producten zal de architect bepalen aan de hand van een 

voorgelegde kleurenkaart van de verffabrikant.  

 

Omgevingswerken 

De semi private toegangen, het gemeenschappelijke en/of privatief groen zal aangelegd worden naar vorm, kleur en 

materiaal bepaald door de architect. Deze omgevingswerken worden uitgevoerd van zodra de toestand van de werf 

dit toelaat en in functie van de weersomstandigheden. Deze werken zijn totaal onafhankelijk van de contractueel 

overeengekomen uitvoeringstermijn voor de bouw. Toegangswegen worden verhard.  

 

Oplevering : Verwijdering van puin en afval. 

 

 

4.1.4 Bijkomende elementen   

 

Laadpalen : Op de 9 staanplaatsen zullen 3 laadpalen voorzien worden, d.i. ter hoogte van de staanplaatsen nabij het 

centrum links, tenzij het wenselijk is er meer dan 3 laadpalen worden voorzien. Dit valt verder met de participanten 

van de patrimoniumvennootschap te bekijken. 

 

Zonnepanelen : Er kunnen zonnepanelen worden voorzien, die weliswaar op het dak van het volledige gebouw zullen 

worden geplaatst. Deze zullen verdeeld kunnen worden over het centrum en x aantal appartementen, afhankelijk 

van wie in de VME, mee wenst te betalen in de zonnepanelen. Wanneer we in de fase van de afwerking komen en 

het volledige gebouw toegewezen werd, kan dit element verder bekeken worden. 

 

Lucht-luchtwarmtepomp : In het kader van afkoeling, bekijkt de architect de integratie van een lucht-lucht-

warmtepomp.  

 

Brandglas  : De centrale vergaderzaal wordt als glazen bokaal geïntegreerd middenin de wachtruimte. Ter bewaring 

van de discretie en privacy tijdens vergaderingen en overleg wordt op 1 tot 1,5 meter hoogte een volledige lijn in 

brandglas verwerkt in de glazen wanden. Voormalig stond er immers een klooster met kapel op deze gronden waarbij 

het fijne brandglas van in de jaren 1900 – 1920 intact werd uitgeslepen om te herwerken.  

Wie interesse heeft in de historiek, kan informatie raadplegen op volgende link : Klooster en meisjesschool | 
Inventaris Onroerend Erfgoed (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/54719). 
 

Afsluitpaal parking : De staanplaatsen voor het centrum, komen rechts per doorrit. Om te vermijden dat toeristen of 

andere mensen, die geen gebruik maken van het centrum, (cfr. andere dan (para)medici & patiënten/cliënten), 

ongevraagd deze parking zouden gebruiken, kan een afsluitpaal geplaatst worden die tijdens de openingsuren in de 

grond zakt.  
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4.2. De algemene voorwaarden  

 

Plannen 

Het paramedisch centrum wordt opgericht volgens uitvoeringsplannen en -tekeningen opgemaakt door Twee 

Twaalf Architecten, gevestigd Gentsestraat 15 – 8500 Kortrijk.  

De plannen van het gebouw die aan de kopers worden overhandigd zijn door de architect te goeder trouw opgemaakt 

en dienen als basis voor het opstellen van de verkoopovereenkomst. Alle plannen en tekeningen zijn onder 

voorbehoud van studies stabiliteit, technieken,.. en van de uitvoering zelf.  

Dit betekent dat alle afmetingen van de structurele- en andere bouwelementen hieraan onderhevig zijn.  

De maten op de plannen zijn zuiver indicatief. Indien zich kleine afwijkingen voordoen zowel in meer als in min, zullen 

deze beschouwd worden als aanvaardbare verschillen die in geen geval een eis tot dusdanige schadevergoeding door 

één der partijen rechtvaardigen of ontbinding van de koop kunnen eisen.  

De secties van de kolommen en balken worden bepaald door de ingenieur stabiliteit, onder toezicht van de architect. 

Zichtbare balken en kolommen zullen als normaal beschouwd worden, evenals sommige leidingen al of niet vermeld 

op de plannen.  

 

Lastenboeken en plannen 

De bouwheer behoudt zich het recht voor detailaanduidingen van het lastenboek en plannen te wijzigen, indien deze 

nodig geacht worden door de architect, of door de regels van de kunst zouden worden ingegeven, of door de ter 

zake bevoegde overheid zouden worden opgelegd.  

 

Wijziging van gebruikte materialen 

De aannemer zal de werken uitvoeren met de beschreven materialen, voor zover deze gekend zijn op het huidig 

moment. Dit document vervolledigt de aanduidingen op de plannen.  

De bouwheer mag in alle omstandigheden en onder welke voorwaarden ook, al dan niet in samenspraak of op 

initiatief van de architect, aanpassingen of wijzigingen aanbrengen of doorvoeren daar waar hij het nodig of nuttig 

acht, zowel wat betreft de uiteindelijke keuze van de bouwmaterialen als de bouwwerkzaamheden, zolang de kwaliteit 

van de werken en materialen niet lager zal zijn dan oorspronkelijk voorzien en de kwaliteit en het esthetische uitzicht 

hierdoor niet verminderd worden. 

De koper kan geen enkele wijziging aan de gemeenschappelijke delen vragen. Hij mag slechts wijzigingen vragen 

voor de privé-gedeelten die hij koopt. 

De wijzigingen die aan de korte technische beschrijving of binnen indeling, op aanvraag van de kopers, zouden 

worden aangebracht, zullen enkel en alleen de afwerking en de scheidingswanden mogen betreffen, met uitsluiting 

van de ruwbouw, de dragende muren, de gemeenschappelijke delen, de gevels en de dakbedekking.  

De wijzigingen die door kopers zouden aangebracht worden aan de korte technische beschrijving op vraag van de 

kopers, zullen enkel de voltooiing van de privatieven mogen betreffen. 
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Alle wijzigingen worden met de dossierbeheerder besproken, waarna een uitvoeringsplan wordt opgemaakt en ter 

ondertekening wordt opgestuurd. Pas na ontvangst van het voor akkoord ondertekende uitvoeringsplan wordt de 

wijziging definitief.  

Dit uitvoeringsplan moet in het bezit zijn van de dossierbeheerder minstens één maand voorafgaandelijk de 

uitvoering van de betrokken werken. 

Wanneer niet alle bestelbonnen en/of plannen "voor akkoord" in ons bezit zijn , zal dit leiden tot een vertraging van 

de start van de afwerkingsfase.  

Wij kunnen pas de nodige voorbereidingen treffen (bestellingen plaatsen, afroepen van de bestelde materialen) als 

alles 100% is beslist.  

Hou er rekening mee dat sommige materialen pas enkele weken na afroep geleverd kunnen worden.  

Alle wijzigingen na het slijpen van de technieken die niet op het plan staan, zullen worden verrekend overeenkomstig 

de uit te voeren aanpassingswerken. 

Het staat de bouwheer steeds vrij de door de koper gevraagde wijzigingen te aanvaarden of te weigeren. De architect 

zal beslissen over de mogelijkheid van de uitvoering ervan, zij mogen in ieder geval geen vertraging voor de 

bouwwerken van de andere eigenaars meebrengen. 

De koper die wijzigingen wenst aan te brengen, zal aan de aannemer of de leverancier die het werk onder zijn 

bevoegdheid heeft of voor levering van het materiaal gecontacteerd werd, schriftelijk opdracht geven de wijziging in 

werk of levering voor zijn rekening uit te voeren, aan een overeengekomen prijs of in regie. 

De wijzigingen, bijbestellingen of supplementen zijn betaalbaar ten laatste bij de voorlopige oplevering. 

In verband met de opgenomen totaalwaarden dient gemeld dat, bij de keuze door de koper van een andere 

handelswaarde, het prijsverschil meer kan bedragen dan het verschil tussen de handelswaarden, dit ten gevolge van 

de kleine hoeveelheid, andere wijze van plaatsing of meer snijverlies bij grotere formaten. 

Ingeval de koper nog wijzigingen aanbrengt in de reeds uitgevoerde indeling, een keuze van materialen doet die sterk 

afwijkt van de reeds aangebrachte elementen of een verbouwing beveelt, is de uitvoeringstermijn in de 

verkoopovereenkomst niet meer gegarandeerd. 

Het is de koper verboden, vóór de oplevering van het aangekocht goed, zelf (of door derden) werken uit te voeren 

(of te laten uitvoeren).  

Indien materialen of werken uit de aanneming gelicht worden zal de bouwheer geen bijkomende vergoeding 

aanrekenen op het verrekende bedrag en exclusief BTW. 

 

Erelonen en administratiekosten 

De erelonen van de architect en ingenieur stabiliteit en algemene administratiekosten zijn inbegrepen in de 

verkoopprijs. Deze erelonen behelzen de verplichtingen die normalerwijze eigen zijn aan een architect en ingenieur 

stabiliteit. Planwijzigingen zijn niet mogelijk. 
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Aansluitingen 

De kosten van de aansluitingen (nutsmaatschappijen en rioleringen), van het plaatsen en openen van de tellers voor 

water, gas en elektriciteit en het aansluiten van data zijn niet in de verkoopsprijs inbegrepen en vallen dan ook ten 

laste van de kopers. De kopers zullen op eerste verzoek hun aandeel in de kosten van de nutsleidingen aan de 

bouwheer voldoen, op voorlegging van een factuur, ofwel rechtstreeks met de nutsmaatschappijen regelen, 

afhankelijk van de situatie en geplogenheden van de lokale maatschappijen. Het gaat om werken die verplicht door 

nutsmaatschappijen/overheden worden uitgevoerd/gefactureerd aangevuld met eventuele werken specifiek 

verbonden aan de uitvoering van de nutsaansluitingen, inclusief netuitbreidingen.  

Individuele aansluitingen en abonnementen zijn nog afzonderlijk aan te vragen bij de nutsmaatschappijen en zijn 

ten laste van de kopers.  

Het paramedisch centrum zal van zowel een TV- als telefoonaansluiting (coax en data) voorzien worden. De koper 

zal zelf instaan voor de providerkeuze en zijn abonnement voor een internetaansluiting. 

 

Toegang tot de werf 

Omwille van veiligheid en in overeenstemming met de verzekeringsvoorwaarden zal de koper enkel toegang hebben 

tot de bouwwerf mits voorafgaandelijk akkoord en voor zover hij begeleid is door een afgevaardigde van de 

bouwheer.  

Een werfbezoek kan slecht op afspraak, tijdens de werkuren en dit uitsluitend op eigen risico en gevaar van de koper, 

zonder enig mogelijk verhaal tegenover de bouwheer of diens aangestelde. Alle opgelegde veiligheidsmaatregelen 

dienen tijdens het bezoek gerespecteerd te worden. 

 

Werken uitgevoerd door derden 

Het is de koper niet toegelaten werken van om het even welke aard voor de voorlopige overname en volledige 

betaling van het appartement door derden te laten uitvoeren, uitgezonderd met schriftelijke toelating van de 

bouwheer.  

Ingeval de koper hiertoe van de bouwheer de toelating krijgt, dient hij tijdens de uitvoering van zijn werken alle 

regels in acht te nemen m.b.t. veiligheid, verzekering, verwijderen van alle bouwafval, enz... Bij gebrek hieraan heeft 

de bouwheer het recht onmiddellijk alle maatregelen hiertoe te nemen op kosten van de koper.  

 

Opkuis  

De lokalen zullen opgeleverd worden na een eerste opkuis (bezemschoon).  

Het grondig opkuisen van ramen, vloeren en sanitaire installaties is ten laste van de kopers.  

 

Zetting van het gebouw 

De aandacht van de kopers wordt gevestigd op het feit dat het gebouw nieuw is en dat zich bijgevolg een licht 

algemene of gedeeltelijke zetting kan voordoen alsmede een eventuele uitzetting, veroorzaakt door de 

temperatuurschommelingen, waardoor lichte barsten kunnen verschijnen, waarvoor noch de bouwheer, noch de 
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architect, noch de aannemer kunnen verantwoordelijk worden gesteld. Dergelijke krimp- en zettingsbarsten 

veroorzaakt door de normale zetting van het gebouw zijn geen reden tot uitstellen van betaling.  

Schade voorkomend door vroegtijdige schilderwerken zijn ten laste van de koper en kunnen niet verhaald worden 

op de bouwheer, architect of aannemer.  

 

Meubilering 

Het los meubelwerk, de ingewerkte kasten, de schuifdeuren en de totaalinrichtingen zoals bijvoorbeeld dressings 

zijn ter illustratie opgenomen in de plannen en niet inbegrepen. Dit geldt ook voor eventuele tuininrichting.  

Alle afmetingen zijn ter illustratie en zijn niet bindend. 

 

Verzekering en risico-overdracht : De bouwheer zal een ABR polis onderschrijven voor voldoende bedragen tot dekking 

van de risico’s inzake brandgevaar, ontploffing, blikseminslag, enzovoort tijdens de werkzaamheden.  Bij de aankoop 

zal een overdracht van risico’s overeenkomst artikels 1788 en 1789 van het Burgerlijk Wetboek geschieden. 

 

Tienjarige aansprakelijkheid : Overeenkomstig artikels 1792 en 2270 van het Burgerlijk Wetboek neemt de tienjarige 

aansprakelijkheid een aanvang op de datum van de voorlopige oplevering van de verworven woning.  De waarborgen 

beperken zich tot de vervanging of tot de herstelling van slecht uitgevoerde werken (verborgen gebreken), waarbij 

elke andere schade of vergoeding uitgesloten is. Eens er schriftelijk overgegaan werd tot de voorlopige oplevering, 

is de bouwheer niet meer verantwoordelijk voor zichtbare gebreken (artikel 1642 BW). 

 

Inbezitneming : De koper mag de gekochte goederen niet in bezit nemen - noch geheel, noch gedeeltelijk - of er enig 

gebruik van maken vooraleer de volledige koopprijs is betaald. De bouwheer is er niet toe gehouden op te leveren 

en de sleutels over te dragen vooraleer de koper de prijs betaald heeft, overeenkomstig de contractueel bepaalde 

modaliteiten.  

 

Uitvoeringsvoorwaarden 

Het privatief moet ter beschikking gesteld worden van de koper binnen de termijn bepaald in de 

verkoopovereenkomst.Met het ter beschikking stellen wordt bedoeld dat het verkocht privatief voldoende is 

afgewerkt om gebruikt te kunnen worden overeenkomstig zijn bestemming.  

De termijn hiervoor zal nochtans kunnen verlengd worden ingeval de vertraging te wijten is aan een feit dat 

onafhankelijk is van de wil van de bouwheer. Worden als dusdanig aanzien : staking, zelfs gedeeltelijke, heirkracht 

voortvloeiende uit oorlog, opstand, moeilijkheden met de verkeersdiensten, abnormale vertraging in de leveringen, 

gebrek aan arbeidskrachten, ongunstige weersomstandigheden, faillissement van één van de aannemers enzovoort. 

Deze opsomming is niet beperkend. 

De termijn zal eveneens verlengd worden met minimaal 20 werkdagen indien de koper veranderingen vraagt aan de 

bouwplannen betreffende zijn privé-gedeelte. 

Ten slotte, in geval de koper niet stipt betaalt, zal de uitvoeringstermijn verlengd worden met een zelfde aantal 

dagen als de vertraging in de betaling. 
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De tijdelijke onderbreking brengt een verlenging mee van de termijn, verhoogd met de tijd die normaal nodig is om 

de werf opnieuw in werking te stellen. 

De dagen van weerverlet (regen, vorst, hevige wind, enz….) worden opgevraagd bij de confederatie bouw en het KMI 

en beïnvloeden(verlengen) de uitvoeringstermijn. 

De verlenging van termijn is in geen geval een reden tot vernietiging van de overeenkomst.  

 

 

Opgemaakt te Wenduine, op  … / … / … 

 

Voor akkoord,        Voor akkoord, 

 

 

 

 

de bouwheer.       de koper. 
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5. Omgevingsvergunning - gemeente De Haan 
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6. Goedgekeurde plannen (ontwerp VK Architecten) 

 

Aanvankelijk werd VK Architecten aangeduid als architect. Echter, door een bijkomende grote opdracht van het UZ 

Gent in 2020-2021 was het voor VK Architecten nog moeilijk haalbaar alles binnen de timing rond te hebben. Naar 

aanleiding hiervan werd dan ook overeengekomen de uitvoeringsopdracht aan 2.12 architecten Kortrijk te gunnen. 

 
 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

61 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 
 

 

 
 

 

 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

62 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 
 

 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

63 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 

 
 

 

 

 

 
 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

64 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

65 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 
 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

66 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 
 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

67 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

68 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 
 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

69 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 
 

 

 

 

 
 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

70 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 
 

 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

71 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

72 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

73 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 

 
 

 

 
 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

74 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 

 

 
 

 

 

 
 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

75 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/


Medisch centrum - Kruisstraat 4B bus 001 Wenduine 

 

76 | P a g i n a  

    
Contact:    Griet D’hoop     +32 485 333 453 

gd@heosconsulting.be & www.heosconsulting.be  

 

 

 

mailto:gd@heosconsulting.be
http://www.heosconsulting.be/

