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Wij doen de totale cooérdinatie van jouw bouwproject, bij ons kom je voor
zekerheid. We adviseren bij de grote beslissingen en begeleiden tot in de
kleinste afwerking. Dankzij onze expertise en strakke planning wordt het
evenwicht tussen kwaliteit, timing en budget bewaakt. Wij beheren zowel de
technische kennis, als de mensenkennis die een succesvolle werf vereist.

All-Bouw is een grote familie van vakmensen, verbonden in onze passie voor
gebouwen entoewijding aan kwaliteit en eerlijkheid. In alle communicatie enin
elke keuze voel je waar we voor staan. Vertrouwen, lef en souplesse, expertise
en welzijn zijn onze fundamenten, en die geven jouw bouwproject een stevige
basis.

Gebouwen liggen ons nauw aan het hart, daarom werken we altijd op
mensenmaat. Een eigen woning, werkplek of ruimte - die goed voelt - vormt
een schone basis voor het leven, en dat verdient iedereen. Veel tevreden
bewoners maken samen een gelukkige buurt.

All-Bouw, gebouwd op mensenmaat.



Bouwen op maat.

Een luxueuze plek helemaal van jou, gebouwd op maat van je dromen
én je budget, daar zorgen wij graag voor. We codérdineren jouw villa of
appartementsgebouw - strak, sober of frivool - van opstart tot oplevering.
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Energieneutrale nieuwbouwvilla.

Deze bouwheren beslisten in 2019 om hun bestaande
woning te renoveren. Na de aankoop van de aanpalende
woning werd een plan opgemaakt: de 2 bestaande
woningen zouden samen één vormen. Bij de calculatie
bleek de renovatie financieel echter niet voordeliger dan
een sloop en hernieuwbouw. Er werd dan ook snel voor
nieuwbouw gekozen.
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Energiemanagement.

De woning werd voorzien van een warmtepomp lucht-water
voor vloerverwarming en -koeling. Het sanitair warm water
wordt geproduceerd door 2 warmtepompboilers. Voor de
airconditioning (verwarming en koeling) in de slaapkamers
was een warmtepomp lucht-lucht nodig. Om de elektriciteit
voorde warmtepompen op te wekken werden zonnepanelen
voorzien.

Waterrecuperatie.

In ontwerpfase werden alle pistes uitgebreid behandeld.
Wateropslag, waterrecuperatie en waterbeheer kwamen
eerst aan bod. Chloé legt uit waarom dit zo’'n belangrijk
punt was:

“Op een dag stond ik groenten te spoelen. Dit water kun je
gerust gebruiken voor de planten, dacht ik. Het verdwijnt
echter zonder pardon in de afvoer. Ik heb daarom een tijd
een teil onder de kraan gezet, maar het blijft een gedoe.
Ik dacht: Waarom kan dat niet structureel aangepakt
worden?"
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Automatisatie in de bouwsector.

Automatisatie en robotica zullen een revolutie teweegbrengen
indebouwsector,waardoordezetraditioneelarbeidsintensieve
industrie efficiénter, veiliger en duurzamer wordt. Deze
technologische vooruitgang zal leiden tot baanbrekende
ontwikkelingen in de manier waarop bouwprojecten worden
gepland en uitgevoerd.

Eenvandemeestopvallendetoepassingenvanautomatisering
en robotica in de bouwsector is de opkomst van autonome
bouwmachines. Drones bijvoorbeeld worden ingezet voor
terreinverkenning en het monitoren van de voortgang van
projecten. Deze technologieén verminderen niet alleen de
kosten,maarverhogen ook de nauwkeurigheid en snelheid van
gegevensverzameling. Robots kunnen repetitieve menselijke
taken overnemen, waardoor menselijke arbeiders zich kunnen
concentreren op complexere en creatievere aspecten van de
bouw.

Veiligheid is een andere belangrijke factor in de bouwsector:

zo worden exoskeletten gebruikt om het lichamelijk zware
werk van bouwvakkers te ondersteunen. Werfcamera’s
kunnen worden ingezet om de bouwplaatsen te bewaken en
mogelijke gevaren te identificeren.

Verder dragen geavanceerde data-analyse en kunstmatige
intelligentie bij aan betere projectplanning en -beheer. Ze
helpen bij het voorspellen van mogelijke vertragingen, het
optimaliseren van de inzet van middelen en het minimaliseren
van verspilling.

Kortom, automatisering en robotica zullen de bouwsector
transformeren door de efficiéntie te verhogen, de veiligheid
te verbeteren en duurzaamheid te bevorderen. Deze
technologische vooruitgang zal naar verwachting blijven
evolueren en de manier waarop we gebouwen ontwerpen
en construeren blijvend veranderen. Het is een spannende
tijd voor de bouwsector, waar innovatie en technologie de
toekomst vormgeven.

BOUWEN OP MAAT - 13
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Luxe op maat.

Deze luxe op maat getuigt van smaak en ongeévenaarde
vakmanschap. De bouwheer koos voor een algemene
hoogwaardigeafwerking:onzichtbare Xinnixdeuren,eenprachtige
eikenhouten trap ontworpen met Z-vormige treden, op maat
gemaakt interieur. In deze woning schreef de essentie vervolgens
detail, finesse en perfectie voor: de zwarte wandcontactdozen
van Niko, met de zachte vorm van de 'Intense-lijn en een op
maat vervaardigde nis in de doucheruimte, uitgevoerd in gelakt
aluminium, zijn daarvan mooie voorbeelden.

BOUWEN OP MAAT -15
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Zalig samenwerken.

"We hadden meteen een heel goed gevoel bij All-Bouw.
Ik ken Simon al vele jaren. Ik wist dus al dat All-Bouw
een betrouwbare partij is. Toen we beslisten om onze
droomwoning te bouwen, zijn we dan ook met Simon rond
de tafel gaan zitten en al heel snel kwamen we tot een
overeenkomst. Bij All-Bouw wordt er heel sterk naar de klant
geluisterd: Wat is het budget? Wat wensen jullie? Welke stijl?

Van daaruit wordt elke vergadering verder opgebouwd,
worden er materialen gekozen in overleg, stap voor stap
zie je die droomwoning tot leven komen. Dat was voor ons
gewoon zalig samenwerken."
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Visionaire nieuwbouwvilla van 2016:
toen al energie-efficiént.

Deze nieuwbouwvilla in cottagestijl werd in 2016
opgeleverd met een geothermische warmtepomp,
lang voor de strengere regelgeving rond energie-
efficiéntie.

Let verder op de combinatie van dakpannen, de
gelakte voordeur to.v. het buitenschrijnwerk in
hardhout (afrormosia), het romantische ronde raam
en de brievenbus uit cortenstaal.

BOUWEN OP MAAT - 21
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Heropgebouwde hoeve met
boerenvlechtwerk.

Deze woning is een ontwerp van Reinout Delobelle

(ar-architecten). Deze nieuwbouwwoning met bijzondere
gevelwerddoorAll-Bouwtotindefijnste details uitgewerkt.
Bijzondere aandacht ging uit naar het boerenvlechtwerk.

Leuk weetje: De voorlopige oplevering gebeurde minder
dan een jaar na de eerste steenlegging.

BOUWEN OP MAAT - 25
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Wanneerje zoekt naarzekerheid, kan je leunen op onze expertise. Onze sleutel-
op-de-deur-bouwprojecten herken je aan hun aandacht voor leefbaarheid
en woonkwaliteit. Je krijgt van ons de sleutel en stapt binnen in een stevige
toekomst. Ook als investeerder vind je hier de zekerheid van rendement.
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Duurzame Stadsontwikkeling:

Het Vormgeven van Groene en Leefbare Gemeenschappen.

Duurzaamheid is een sleutelwoord in hedendaagse
projectontwikkeling. Steden worden geconfronteerd met de
druk om milieuvriendelijke en energie-efficiénte gebouwen
en infrastructuren te creéren. Groene bouwpraktijken en
het gebruik van hernieuwbare energiebronnen zijn nu de
norm geworden om de ecologische voetafdruk van steden te
verminderen en de kwaliteit van leven te verbeteren.

Bovendien gaat projectontwikkeling niet alleen over gebouwen,
maar ook over de creatie van levendige gemeenschappen.

Dit omvat het ontwerpen van openbare ruimtes, het
verbeteren van mobiliteit en het bevorderen van inclusiviteit.
Projectontwikkelaars werken samen met stedenbouwkundigen,
bouwpartners en gemeenschapsgroepen om ervoor te zorgen
dat nieuwe projecten de behoeften en wensen van de bevolking
weerspiegelen.

Samenwerking tussen diverse partijen is essentieel bij
duurzame stadsontwikkeling om de kwaliteit van leven te
verbeteren en de ecologische voetafdruk te verkleinen.

PROJECTONTWIKKELING - 35
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Van verwaarlozing tot verrijking:
Een nieuw begin voor deze buurt.

Deze buurt werd ooit ontsierd
door een verlaten straathoek. Het
nieuwe wooncomplex symboliseert
vernieuwing en groei en versterkt
zo de plaatseliike gemeenschap.
De buurt is niet alleen esthetisch
veranderd: de nieuwe bewoners
brengen een nieuwe dynamiek en
de waarde van al het omliggende
vastgoed stijgt. Dit verhaal toont

aan dat samenwerking, regelgeving
en welwillendheid buurten kunnen
omtoveren tot stralende voorbeelden
van vooruitgang.

Tegelijk bewijst het ontwerp van ANTA
architecten hier dat ook de meest
uitdagende bouwvormen uitvoerbaar
zijn met de juiste bouwprofessionals.

PROJECTONTWIKKELING - 37
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Handelspand Dierendonck en
appartementsgebouw in Kortrijk.

In november 2018 vond de opening plaats van
een nieuwe Dierendonck-slagerij. Het Kortrijkse
handelspand dat vanaf nu de nieuwe uitvalsbasis
zal vormen voor het befaamde slagerijmerk, bevindt
zich in een appartementsgebouw ontworpen door
architect Filip Cnockaert en uitgevoerd door All-
Bouw.
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Energiezuinig renoveren.

De nabije toekomst biedt uitdagingen op energetisch viak, zowel residentieel als
niet-residentieel, en wij nemen daarin onze verantwoordelijkheid. Wij maken voor
jou de regelgeving zo duidelijk mogelijk en schetsen je daarbinnen jouw (ver)
bouwmogelijkheden.
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Tips voor een geslaagde renovatie.

Het starten van een (niet-)residentiéle renovatie is een proces dat zorgvuldige planning en voorbereiding vereist.

Hier zijn de stappen om een renovatieproject te beginnen:

Bepaal uw doel en budget.

Definieer duidelijk uw renovatiedoelen. Wilt u de keuken
moderniseren, de ontvangstruimte vernieuwen of het hele
gebouw renoveren? Stel ook een realistisch budget op om
te weten hoeveel u kunt besteden.

Werk met professionals.

Zoek gekwalificeerde aannemers, architecten of ontwerpers
om uw renovatieproject te bespreken. Zij kunnen u helpen
bij het beoordelen van de haalbaarheid, het opstellen van
plannen en het inschatten van de kosten.

Ontwerp en planning.

Als u eenmaal een professional hebt ingeschakeld, begin
dan met het ontwerpen van uw renovatie. Dit omvat het
maken van blauwdrukken en het bepalen van de benodigde
materialen. Zorg ervoor dat uw plannen voldoen aan de
bouwvoorschriften en vergunningen die nodig zijn.

Financiering regelen.

Vergelijk uw budget met de geraamde kosten. Bepaal hoe u
derenovatie gaat financieren. Dit kan via spaargeld, leningen,
financieringsopties of een combinatie van deze zijn.

I Vraag vergunningen aan.

Controleer bij uw lokale autoriteiten of er vergunningen
nodig zijn voor uw renovatieproject. Zorg ervoor dat alle
vergunningen correct worden aangevraagd en worden
verkregen voordat u begint.

Selecteer aannemers en leveranciers.

Kies de juiste aannemers en leveranciers op basis van
offertes en referenties. Zorg voor duidelijke schriftelijke
overeenkomsten die de kosten, het tijdschema en de
verwachtingen vastleggen.

Kwaliteitscontrole.

Houd toezicht op de kwaliteit van het werk om ervoor
te zorgen dat het voldoet aan uw verwachtingen en de
overeengekomen specificaties. Zorg ervoor dat u regelmatig
communiceert met de aannemers en de voortgang van het
werk volgt.

Oplevering.

Na goedkeuring van de inspectie kunt u uw gerenoveerde
woning betrekken en genieten van uw vernieuwde ruimte.

Een (niet-)residentiéle renovatie kan een uitdagend proces zijn, maar met de juiste planning, professionals en zorgvuldig beheer kunt
u uw gebouw omvormen tot het gewenste eindresultaat. Vergeet niet dat er verschillende architecten en (totaal)aannemers zijn die dit

proces volledig of gedeeltelijk op zich kunnen nemen.




e
d e
voor gebouwen
= met een groenere
e e toekomst.
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De Europese Green Deal en
Duurzaamheid in de Bouwsector:
Samen aan een Duurzame Toekomst Bouwen.

In een tijdperk waarin de wereld wordt geconfronteerd met dringende
milieuproblemen en klimaatverandering, staat de Europese Unie aan het roer van
een ambitieuze inspanning om de weg te effenen naar een duurzamere toekomst.
De Europese Green Deal, gelanceerd in december 2019, vormt het viaggenschip van
deze inspanning en heeft tot doel Europa tegen 2050 klimaatneutraal te maken. Een
van de meest kritische sectoren die moet bijdragen aan het verwezenlijken van deze
visie is de bouwsector.

Een belangrijk instrument om deze doelstellingen te bereiken, is de herziening
van de EU-richtlijn betreffende de energieprestatie van gebouwen. Dit omvat
het ontwerpen van gebouwen die minder energie verbruiken en het gebruik van
hernieuwbare energiebronnen zoals zonne- en windenergie om in de resterende
energiebehoeften te voorzien. De Green Deal streeft daarom naar een grootschalige
renovatie van bestaande gebouwen.




Erfgoedrestauratie.

Als totaalaannemer renoveert en restaureert All-Bouw historische panden
tot gebouwen met een moderne invulling. We begeleiden ze van idee tot en
met de oplevering in nauwe samenwerking met de architect. Ons team buigt
zich graag over de complexiteit en bijzonderheden van elke eigendom, met
verrassende, maar altijd betrouwbare en realistische oplossingen.



(Ge)bouwen met
een kloppend hart
voor het verleden.
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De essentie van historische restauraties.

In het hart van Vlaanderen liggen schatten verborgen die
ons een venster bieden naar een ver verleden. De historische
panden die de regio sieren, dragen bij aan de unieke identiteit
en de culturele rijkdom van Vlaanderen.

De historische panden in Vlaanderen zijn als tijdloze
kunstwerken die getuigen van de vakmanschap en de
creativiteit van vervlogen tijden. Van de gotische grandeur
tot de renaissancepracht, elk detail ademt de geest van
die tijd uit. De intrigerende mix van stijlen en de verfijnde
detaillering maken elk pand een uniek monument. Achter de
statige gevels schuilen verhalen van generaties die er hun
levens hebben geleid. De opstelling van vertrekken, de keuze
van materialen, elk aspect onthult iets over de samenleving
van toen. Een zorgvuldige analyse van deze historische
ruimtes werpt een fascinerend licht op het dagelijks leven
uit het verleden. Historische panden zijn niet slechts fysieke
constructies: ze vormen de identiteit van een gemeenschap.
Zezijntastbare weerspiegelingenvan eentrotse geschiedenis
en verankeren de bewoners in een collectieve erfenis die ze
koesteren en willen doorgeven.

De bescherming van historisch erfgoed is daarom geen

lichte taak. Het Vlaams Agentschap Onroerend Erfgoed is
de hoeksteen van deze inspanning. Met een uitgebreide
inventarisatie en strikte regelgeving zorgen zij voor de
erkenning en bescherming van deze kostbare panden. Bij de
bescherming van historisch erfgoed wordt niet enkel gekeken
naar het fysieke aspect, maar ook naar de immateriéle
erfgoedwaarden. Deze omvatten de historische, artistieke,
sociale en wetenschappelijke waarde van een pand. Door
deze waarden nauwkeurig vast te stellen, wordt een solide
basis gelegd voor de bescherming en het behoud ervan. Dit
beschermt niet alleen hun fysieke integriteit, maar waarborgt
ook dat toekomstige generaties kunnen blijven genieten van
deze culturele erfenis.

Historisch erfgoed is dus meer dan stenen en mortel: het
is de ziel van een gemeenschap, een levendige herinnering
aan een glorieuze geschiedenis. De inzet van juridische
bescherming en financiéle ondersteuning getuigen van een
diepgeworteld besef rond de waarde van deze erfgoedparels.
Laten we gezamenlijk onze verantwoordelijkheid opnemen
om deze schatten te koesteren, opdat ze een schitterend
hoofdstuk blijven vormen in het verhaal van Vlaanderen voor
de komende generaties.




Over All-Bouw.

All-Bouw bouwt als totaalaannemer aan gebouwen. Of ze nu nog te ontwerpen
zijn als nieuwbouw, energetisch te renoveren vallen of te restaureren zijn als
erfgoed. Zowel de investeerder als de particulier kan bij All-Bouw terecht met
residentiéle één- of meergezinswoningen.
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Familie.

All-Bouw is een familiale bouwonderneming in de tweede
generatie, opgericht door Jean Marin en Katrien Alleman
in 1997. Zoon Simon Alleman kwam erbij in 2007. Sinds
2014 is Simon gedelegeerd bestuurder en zijn Simon en
zijn vrouw samen eigenaar. In 2017 zette Simons vrouw
Chloé Van Eecke de stap naar het bedrijfsleven. In 2022
werd ook Chloé bestuurder van All-Bouw. Op basis van
hun achtergrond en specialisatie hebben ze elk hun eigen
verantwoordelijkheden. Samen met 3 andere managers
vormen ze het managementteam dat All-Bouw op dagelijkse
basis bestuurt.
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Op mensenmaat.

Het team. . i
Een eigen thuis of een kwalitatieve investering? Onze waarden

- vertrouwen, lef en souplesse, expertise en welzijn - verzekeren
een goed gecodrdineerde werf. We leiden bouwprojecten op
mensenmaat. We herbestemmenwaar aliets bestaaten bestemmen
waar nog niets bestaat; we bouwen een plek, een eigen ruimte,
een thuis. Een gebouw dat beschermt wat jou dierbaar is. Jouw
comfort staat dan ook met stip op nummer €én. Een maximum aan
levenskwaliteit in een fijne omgeving is de basis voor een gelukkig
leven en dat verdient iedereen.

Het All-Bouwteam bestaat uit een 25-tal gedreven collega’s,
elk specialisten in hun domein. Samen met de vaste
bouwpartners hebben wij dagelijks meer dan 100 mensen
actief op en rond onze werven.
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ALLBOUW.COM

lepersestraat 181-185 - 8800 Roeselare
T 05125 30 25 - E info@allbouw.com
BTW BE 0461896 974




